[bookmark: _GoBack]ДОГОВОР № НЕСКУЧНЫЙ САД-2К-__
участия в долевом строительстве объекта недвижимости
г. Сочи                                                                                                                 «___»________202___ года
[bookmark: _Hlk65685607]Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Зеленая горка», ИНН 2317024364, КПП 230901001, ОГРН 1022302719713, адрес: 350063, Россия, Краснодарский край, г.о. г. Краснодар, ул. Комсомольская, д. 15, офис 225, в лице действующей на основании Устава управляющей организации — ООО «Смарт Девелопмент» в лице директора Черненко Марины Александровны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и
гр. РФ ___ , ___ года рождения, место рождения: ____ паспорт гражданина Российской Федерации: ___, выданный ___  года, код подразделения: __, зарегистрирован по адресу: РФ,  телефон:  , адрес электронной почты: .__________, именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ: 
            «Застройщик» – Общество с ограниченной  ответственностью «Специализированный застройщик «Зеленая горка», являющееся юридическим лицом по законодательству Российской Федерации, имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" для строительства на этом земельном участке Здания на основании Разрешения на строительство, выданного администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края №RU-23-309-8389-2021 от 06.07.2021г., Изменений в Разрешение на строительство от 06.07.2021г. №RU-23-309-8389-2021 от 26.08.2021г., выданных администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края, Изменений в Разрешение на строительство от 06.07.2021г. №RU-23-309-8389-2021 от 02.08.2023г., выданных администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края. Информация о Застройщике содержится в проектной декларации.
Условия привлечения денежных средств участников долевого строительства: размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
Сведения об уполномоченном банке (эскроу-агент) по настоящему договору:
Эскроу-агент: Банк ВТБ (публичное акционерное общество),  (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1000), адрес местонахождения: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, почтовый адрес: 109147, г. Москва ул. Воронцовская, д.43, стр.1, к/с 30101810700000000187 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525187, ИНН 7702070139, адрес электронной почты: info@vtb.ru, номер телефон: 8 (800) 100-24-24.
Здание –нежилое здание, входящее в соответствии с проектной документацией в состав объекта строительства «Гостиничный комплекс, расположенный по ул. Ленина в г. Сочи Корректировка 3», состоящее из гостиничных номеров, строящееся на земельном участке с кадастровым номером 23:49:0402009:2941, площадью 43 804,0 кв.м., по адресу: Краснодарский край, городской округ город-курорт Сочи, город Сочи, Адлерский внутригородской район, ул. Ленина, з/у 280А, корпус 2, 2 этап строительства, количество этажей – 11, кол-во подземных этажей – 1, общей площадью по корпусу 34 220,7 кв. м., количество номеров в корпусе: 564 (шт), общее количество машино-мест в подземных автостоянках (шт): 57. 
«Объект долевого строительства (Объект)» - нежилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Здания и входящее в состав указанного Здания, создаваемого с привлечением денежных средств Участника долевого строительства. 
«Земельный участок» — участок земли, на котором осуществляется строительство Здания. Земельный участок с кадастровым номером 23:49:0402009:2941, общей площадью 43804 кв.м, расположенный по адресу: Краснодарский край, городской округ город-курорт Сочи, город Сочи, Адлерский внутригородской район, ул. Ленина, з/у 280А. Категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: гостиничное обслуживание. Земельный участок принадлежит Застройщику на праве аренды на основании: Договора о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды (договор аренды) №4900010601 от 29.12.2017г. (запись регистрации №23:49:0402009:2941-23/050/2018-3 от 13.02.2018г.), Дополнительного соглашения от 28.09.2020г. к договору о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды (договору аренды) от 29.12.2017г. №4900010601, Дополнительного соглашения от 24.06.2021г. к договору о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды (договору аренды) от 29.12.2017г. №4900010601.
«Общая проектная площадь» – сумма площадей всех частей помещения Объекта долевого строительства, в том числе площадь холодных помещений (лоджий и балконов), предусмотренная проектной документацией. 
[bookmark: _Hlk147230117]«Фактическая площадь» – сумма площадей всех частей помещения Объекта долевого строительства, включая площадь холодных помещений (лоджий и балконов), определенная по результатам обмеров Объекта долевого строительства, проведенных органами технической инвентаризации, по окончании общестроительных работ с характеристиками, предусмотренными п.1 Приложения № 2 к Договору, до приведения Объекта в соответствие с п.2 Приложения № 2 к Договору.
«Акт приема-передачи Объекта долевого строительства» – документ, подтверждающий передачу Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику долевого строительства и принятие Объекта долевого строительства Участником долевого строительства от Застройщика, а в случаях, предусмотренных Законом о долевом строительстве - подтверждающий одностороннюю передачу. 
«Проектная декларация»-документ опубликованный и размещенный в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС), и включает в себя информацию о Застройщике, информацию о проекте строительства, а также иную информацию в соответствии с требованиями законодательства РФ. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик. 
  «Разрешение на ввод в эксплуатацию» – документ, который удостоверяет выполнение строительства Здания в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Здания градостроительному плану Земельного участка и проектной документации.
Участник долевого строительства на момент подписания договора ознакомлен с Проектной декларацией и изменениями к ней.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По  настоящему   Договору  Застройщик обязуется в срок,  указанный в Проектной декларации и Договоре, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект, названный в разделе 1 Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства  при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию.
1.2. [bookmark: _Hlk143094959]В соответствии с положениями законодательства Российской Федерации и на основании настоящего Договора у Участника долевого строительства в будущем возникнет право собственности на Объект долевого строительства, имеющий следующие технические характеристики:
	Наименование помещения
	гостиничный номер

	Назначение
	нежилое

	Корпус 
	2

	Секция
	

	Строительный номер
	

	Условный номер согласно проектной декларации
	

	Этаж
	

	Общая проектная площадь (кв. м.)
	

	Количество помещений в номере
	

	Прихожая (кв. м.)
	

	Помещение-1 (кв. м.) 
	

	Помещение-2 (кв. м.)
	

	Помещение-3 (кв. м.)
	

	Санузел (кв. м.)
	

	Лоджия (кв. м.)
	

	Балкон (кв. м.)
	


расположенный в здании по адресу: Краснодарский край, городской округ город-курорт Сочи, город Сочи, Адлерский внутригородской район, ул. Ленина, з/у 280А, на земельном участке с кадастровым номером 23:49:0402009:2941, площадью 43804 кв.м.,
Местоположение Объекта долевого строительства на плане содержится в Приложении №1 (Схема расположения Объекта), являющемся неотъемлемой частью Договора.
Основные характеристики Здания:   
Кол-во этажей (шт.): 11
Кол-во подземных этажей (шт.): 1
Общая площадь по корпусу: 34 220,7 кв. м., 
Количество номеров (шт): 564
- класс энергосбережения В+ - Высокий 
- класс энергетической эффективности С, В – Повышенный, Высокий
Сейсмостойкость: 8 баллов
Материал наружных стен и каркаса объекта: наружные стены зданий – монолитные железобетонные толщиной 200 мм и кладка штучными элементами толщиной 200мм. Внутренние стены – монолитный железобетон, блоки из ячеистого бетона или перегородки из листов ГСП.
Наружная отделка – комбинированный навесной вентилируемый фасад, утепленный  минераловатными плиты и облицованный фасадными материалами. На балконах и лоджиях стеклянное ограждение.
[bookmark: _Hlk147230145]Характеристики объекта долевого строительства: 
- общие характеристики по результатам общестроительных работ (согласно проекту) приведены в п. 1 Приложения № 2, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора;
- характеристики отделки приведены в п. 2 Приложения № 2, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.
Окончательное определение технических характеристик Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод Здания в эксплуатацию.
1.3. [bookmark: _Hlk147230196]Одновременно с приобретением права собственности на Объект долевого строительства, Участник долевого строительства приобретает также долю в общем имуществе Здания. Изменение общей площади Объекта долевого строительства после окончания строительства дома в пределах 5% не является нарушением условий Договора. Фактическая площадь Объекта долевого строительства будет установлена в техническом плане, изготовленном организацией, осуществляющей техническую инвентаризацию, по результатам общестроительных работ в состоянии, соответствующем характеристикам, указанным в п. 1 Приложения № 2 к Договору до приведения Объекта долевого строительства в соответствие с п. 2 Приложения № 2 к Договору.  
1.4. Стороны подтверждают, что до подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с содержанием документов, являющихся основанием для заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участника долевого строительства.
1.5. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.6. При заключении настоящего Договора Застройщик подтверждает свои права на привлечение денежных средств Участника долевого строительства следующими документами:
- Разрешение на строительство, выданное администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края №RU-23-309-8389-2021 от 06.07.2021года;
- Изменения в Разрешение на строительство от 06.07.2021г. №RU-23-309-8389-2021 от 26.08.2021г., выданные администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края;
- Изменения в Разрешение на строительство от 06.07.2021г. №RU-23-309-8389-2021 от 02.08.2023г., выданные администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края;
[bookmark: _Hlk143095075]-Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и о проекте строительства Объекта, размещена в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте  https://наш.дом.рф;
-Договор о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды (договор аренды) №4900010601 от 29.12.2017г. (запись регистрации №23:49:0402009:2941-23/050/2018-3 от 13.02.2018г.),
-Дополнительное соглашение от 28.09.2020г. к договору о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды (договору аренды) от 29.12.2017г. №4900010601, 
-Дополнительное соглашение от 24.06.2021г. к договору о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды (договору аренды) от 29.12.2017г. №4900010601.
1.7. Застройщик осуществляет строительство Здания в рамках проектного финансирования Банк ВТБ (публичное акционерное общество) на основании заключенного Кредитного соглашения № КС-ЦВ-730750/2021/00007 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 30.09.2021г., Дополнительного соглашения №1 от 07.10.2021г. к Кредитному соглашению № КС-ЦВ-730750/2021/00007 от 30.09.2021г. 
В соответствии с п. 1.1. ч. 1 ст. 15.4. Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Участник долевого строительства вносит денежные средства в счет уплаты цены Договора на счет эскроу, открытый в уполномоченном банке, который предоставил такой целевой кредит Застройщику.
1.8. Участник долевого строительства уведомлен, что имущественные права на строящееся Здание переданы в залог Банку ВТБ (публичное акционерное общество) согласно договору об ипотеке № ДИ1-ЦВ-730750/2021/00007 от 30.09.2021г., в обеспечение возврата кредита по Кредитному соглашению № КС-ЦВ-730750/2021/00007 об открытии невозобновляемой кредитной линии в российских рублях от 30.09.2021г., предоставленного Банком ВТБ (ПАО) Застройщику на строительство (создание) Здания.
1.9. Земельный участок, указанный в настоящем Договоре не передается в залог Участнику долевого строительства и не считается находящимся в залоге у Участника долевого строительства в качестве обеспечения исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору, в связи с привлечением Застройщиком денежных средств Участника долевого строительства посредством счетов эскроу (п. 1 ст. 13, п. 4. ст. 15.4.  Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации).
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. [bookmark: bookmark0]Застройщик обязуется:
2.1.1. Осуществить строительство Объекта в соответствии с проектной документацией.
2.1.2. Обеспечить строительство объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с нормативами технических условий и передать их на баланс уполномоченным эксплуатирующим организациям.
2.1.3.  Обеспечить качество строительства Объекта в соответствии с проектной документацией, требованиями технических и градостроительных регламентов, условиями договора.
2.1.4. По требованию Участника долевого строительства информировать его о ходе строительства Объекта долевого строительства любым доступным образом (письмом, факсом, по телефону и т. д.).
2.1.5. Обеспечить сдачу Здания в эксплуатацию не позднее 30.09.2025 г.;
В случае, если строительство Здания не может быть завершено в предусмотренный срок, застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора.
2.1.6. В срок, указанный в п. 3.1. Договора, после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены договора, установленной разделом 5 Договора и проведения окончательного взаиморасчета между сторонами в соответствии с п.5.3 Договора, передать Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объект в соответствии с п. 1.2. Договора.
Застройщик может передать объект долевого строительства ранее указанного срока, но не ранее получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.   
2.1.7. Обязанности Застройщика по настоящему договору считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.
2.1.8. Застройщик несет риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи участнику долевого строительства.
2.1.9 Застройщик вправе:
	а) В процессе осуществления деятельности по созданию Здания, до передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства  при наличии необходимости  имеет право в одностороннем порядке (без согласования с Участником долевого строительства) вносить изменения в проектную документацию относительно параметров объекта (состава, количества и площади Нежилых помещений, помещений общего назначения, количества этажей, технико-экономических показателей, общей площади, объема), а так же изменять отдельные проектные решения, не влияющие на качество и конструктивную надежность Здания, не затрагивая характеристики, расположение и планировку Объекта долевого строительства, указанного в п. 1.2. настоящего Договора.
б) Производить замену материалов, декора, оборудования, мест расположения инженерных систем и сетей, взамен указанных в проекте, на аналогичные, характеристики которых не противоречат действующим СНиП и не ухудшают потребительских свойств.
[bookmark: bookmark1]2.2. Участник долевого строительства обязуется:
2.2.1. Оплатить общий размер денежных средств (цену Договора) для строительства (создания) Объекта долевого строительства в сроки и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, но не позднее даты фактического  получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
2.2.2 Принять от Застройщика по акту приема-передачи Объект в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта к приёмке при отсутствии претензий к качеству Объекта и при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены Договора, установленных разделом 5 Договора, в том числе, проведения окончательного взаиморасчета между сторонами в соответствии с п. 5.3 Договора.
2.2.3. До момента приемки Объекта в срок, указанный в уведомлении Застройщика, осуществить осмотр Объекта. 
2.2.4. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учёта) и общего имущества Здания, со дня подписания с Застройщиком Акта приема-передачи Объекта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с п. 3.6. настоящего Договора.
2.2.5. Нести все расходы по содержанию Объекта и общего имущества Здания, оплату коммунальных услуг с момента подписания акта приема-передачи Объекта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с п. 3.6 настоящего Договора, вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект.
2.2.6. Участник долевого строительства не вправе производить работы по отделке Объекта или установке внутреннего оборудования до подписания Акта приема-передачи Объекта. До государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект не допускаются работы по перепланировке и реконструкции Объекта. При осуществлении ремонтных работ, предполагающих перепланировку и переустройство Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующие согласования в уполномоченных государственных органах.
В случае самовольного выполнения Участником долевого строительства перепланировки Объекта Застройщик имеет право ограничить Участнику долевого строительства свободный доступ в Объект, установив собственные входные двери и замки, а также за счет Участника долевого строительства привести Объект в состояние, соответствующее проекту. Самовольно выполненные Участником долевого строительства отделимые и неотделимые улучшения в Объекте возмещению Участнику долевого строительства не подлежат. Участник долевого строительства несет ответственность по возмещению Застройщику и/или третьим лицам убытков, причиненных самовольной перепланировкой и/или переоборудованием Объекта.
            2.2.7. Лично или через представителя, путем выдачи соответствующей доверенности, обратиться в Муниципальное образование город-курорт Сочи с заявлением заключить договор уступки прав аренды в отношении земельного участка с кадастровым номером 23:49:0402009:2941,  а также  произвести действия по подаче документов на государственную регистрацию для регистрации указанного Договора в регистрирующем органе в установленном законом порядке в срок не позднее 6 (шести) месяцев с даты принятия объекта долевого строительства.  В последствии нести бремя содержания земельного участка, в том числе, оплату аренды, пропорционально доли пользования земельным участком, рассчитанной из соотношения общей площади занимаемого Объекта долевого строительства в Здании к площади земельного участка.
2.2.8. Произвести действия по государственной регистрации права собственности на Объект после передачи его по Акту приема-передачи и нести расходы по государственной регистрации в установленном законом порядке.
2.2.9 Обязанности Участника долевого строительства по настоящему договору считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором, подписания сторонами акта приема-передачи Объекта и исполнения обязанности, предусмотренным п. 2.2.7 настоящего Договора 
2.2.10 Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается только после полной уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и исключительно после получения  письменного согласия застройщика.
 Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве и до момента подписания Сторонами передаточного акта или составления иного документа о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
 Уступка прав по настоящему Договору подлежит государственной регистрации.
 О государственной регистрации перехода права требования по настоящему Договору Участник долевого строительства в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации Договора уступки права обязан в письменной форме уведомить об этом Застройщика путем направления заказным письмом с уведомлением о вручении либо представления непосредственно в офис Застройщика оригинала Договора уступки с отметками уполномоченного органа о проведенной его государственной регистрации.
2.2.11. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному Участником долевого строительства.
2.2.12. Участник долевого строительства не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта, а также не приобретает долю в праве собственности на общее имущество Здания до полной оплаты общего размера денежных средств (цены договора), подлежащих уплате Участником долевого строительства, указанном в п. 5.1 Договора.
2.2.13. В случае частичной оплаты Участником долевого строительства общего размера денежных средств (цены договора) к моменту фактического окончания строительства Объекта и ввода его в эксплуатацию, Участник долевого строительства не вправе требовать предоставления ему иных Объектов в Здании или иного имущества на сумму фактически внесённых им денежных средств в качестве оплаты цены договора, либо выдела ему в натуре части какой-либо Объекта или приобретения иного Объекта на указанную сумму.
[bookmark: _Hlk143095213]2.2.14. Участник долевого строительства соглашается и принимает, что Объект долевого строительства не относится к объектам производственного назначения и не предназначен для использования в производстве товаров (выполнении работ, оказании услуг и т.д.). 
3. СРОКИ И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
3.1. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект по Акту приёма-передачи не позднее 31.12.2025 года, после получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены договора, установленной п. 5.1 Договора и проведения окончательного взаиморасчета между сторонами в соответствии с п. 5.6 Договора. Срок получения Застройщиком Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию до 30.09.2025 года. 
Застройщик вправе передать Объект Участнику долевого строительства досрочно, в любое время после фактического получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Участник долевого строительства не вправе отказываться от досрочной приёмки Объекта.
3.2. Уведомление о завершении строительства Здания и готовности Объекта к передаче должно быть направлено Участнику долевого строительства не позднее, чем за месяц до наступления срока, указанного в пункте 3.1 Договора, заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем договоре адресу для направления почтовой корреспонденции или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. 
В случае подписания Участником долевого строительства акта осмотра Объекта до направления ему уведомления о завершении строительства Здания и готовности Объекта к передаче, он считается уведомленным о завершении строительства.
3.3. Участник долевого строительства, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства Здания и готовности Объекта к передаче, обязан приступить к ее приемке в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления, но не позднее срока, указанного в уведомлении Застройщика.
3.4. Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта, указанный в п. 3.1 Договора, если уведомление о завершении строительства Здания и готовности Объекта к передаче будет направлено Участнику долевого строительства в срок, указанный в п. 3.2. Договора (о чем свидетельствует дата отправки на оттиске почтового штемпеля или отметка участника долевого строительства о получении нарочно).     
3.5. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта в предусмотренный пунктом 3.3 Договора срок и/или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта Застройщик по истечении 30 (тридцати) календарных дней с даты истечения срока, указанного в п. 3.3. Договора вправе составить односторонний Акт приема-передачи Объекта. Односторонний Акт приема-передачи Объекта составляется в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства уведомления о завершении строительства Здания  и готовности Объекта к передаче, либо если оператором почтовой связи заказное письмо-уведомление возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения, в связи с истечением срока хранения, или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному в Договоре почтовому адресу.  
3.6. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод в эксплуатацию Здания является подтверждением соответствия построенного объекта строительства требованиям к строительству объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.
4. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА И ОБЪЕКТА
4.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект, комплектность и качество которого соответствует условиям настоящего Договора и проектной документации, а также нормативным требованиям.
4.2 Проектная планировка Объекта является предварительной. Стороны допускают, что площадь отдельных комнат и других помещений может уменьшиться или увеличиться в результате возникновения возможной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства).
4.3. Изменение общей площади объекта долевого строительства после окончания строительства Здания в пределах 5% не является нарушением условий Договора. Фактическая площадь объекта долевого строительства  будет установлена в техническом плане, изготовленном после сдачи Здания в эксплуатацию организацией, осуществляющей техническую инвентаризацию.  
4.4. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на объекте долевого строительства (в случае осуществления таких работ) и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки (при наличии таких элементов), составляет 3 (три) года со дня передачи Объекта долевого строительства участнику долевого строительства. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта долевого строительства и подписании передаточного акта, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в срок, согласованный с участником долевого строительства.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, устанавливается в размере 3 (три) года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства (в случае осуществления таких работ) и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки (при наличии таких элементов) составляет 1 (один) год со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства.
[bookmark: _Hlk147230230]4.5. Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта,  элементов отделки, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта (оборудования) или его частей, нарушения Участником долевого строительства требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Участнику долевого строительства  предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства  в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков водоснабжения, канализационных стояков, трубопроводов и радиаторов отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими лицензию, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства Объекта, производил изменения в системе электроснабжения помещения, в т.ч. менял место расположения  электрощита без согласования с уполномоченными органами.
5. ЦЕНА ДОГОВОРА
[bookmark: _Hlk95490387][bookmark: _Hlk143095352]5.1. Цена договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства, которая составляет сумму в размере  _____________________(___________________________) рублей 00 копеек исходя из стоимости одного квадратного метра объекта долевого строительства – ____(_____) рублей 00 копеек и проектной площади объекта долевого строительства равной ____  кв. м. Цена договора включает в себя сумму всех налогов, подлежащих уплате Застройщиком в соответствии с законодательством РФ.
Сумма вознаграждения Застройщика за оказание услуг по организации строительства (НДС не облагается согласно пп.23.1 п.3 ст.149 Налогового кодекса РФ) определяется по окончании строительства в момент передачи Объекта Участнику долевого строительства как разница между Ценой договора (инвестиционным взносом Участника долевого строительства) и фактическими расходами на строительство Объекта (пропорционально отношению общей площади передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства к общей площади Здания), с учетом положений пункта 5.5. настоящего Договора.
5.1.1. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в Банке ВТБ (публичное акционерное общество),   для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Банк ВТБ (публичное акционерное общество),  (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1000), адрес местонахождения: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, почтовый адрес: 109147, г. Москва ул. Воронцовская, д.43, стр.1, к/с 30101810700000000187 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525187, ИНН 7702070139, адрес электронной почты: info@vtb.ru, номер телефон: 8 (800) 100-24-24.
Депонент: __________________________________  
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Зеленая горка»
Депонируемая сумма: ________________________(__________________) рублей 00 копеек.
Срок условного депонирования денежных средств: в соответствии с договором счета эскроу.
Основания перечисления застройщику (бенефициару) депонированной суммы: документы, подтверждающие возникновение оснований для передачи Застройщику денежных средств, находящихся на счете эскроу, предоставляются в соответствии с требованиями части 6 статьи 15.5. Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в порядке, предусмотренном договором счета эскроу.
При возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы, средства направляются Эскроу-агентом на счет Застройщика, указанный в настоящем Договоре.
Расчеты производятся с использованием счета эскроу, открытого в Банке ВТБ (публичное акционерное общество), на имя участника долевого строительства.
5.1.2 Оплата Цены настоящего Договора производится Участником долевого строительства с использованием специального счета эскроу после государственной регистрации настоящего Договора в соответствии со следующим графиком платежей:
	номер п/п
	Срок оплаты
	Сумма оплаты

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	11
	
	

	Итого
	


Внесение ежемесячного платежа производиться с -- по -- число каждого оплачиваемого месяца.
Факт оплаты Участником долевого строительства цены Договора будет подтверждаться копиями платежных поручений с отметкой банка о зачислении соответствующих денежных сумм и иными платежными документами.
Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате всей (части) стоимости объекта долевого строительства признается день поступления денежных средств на специализированный счет эскроу.
5.2. В случае расхождения Проектной площади Объекта долевого строительства и Фактической площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 кв. м. стороны производят перерасчет уплаченной Участником долевого строительства денежной суммы, исходя из цены 1 кв. метра, указанной в п. 5.1. настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk147230252][bookmark: _Hlk146190647]Расхождение площади квартиры с учетом отделки с проектной приведенной площадью не влечет перерасчета цены договора и обязанности застройщика по возврату денежной суммы, указанной в настоящем подпункте.
5.3. Уплата денежной суммы, рассчитанной в результате определения фактической площади Объекта долевого строительства в порядке, указанном в п. 5.2. настоящего Договора, производится Сторонами следующим образом:
5.3.1. Участник долевого строительства производит уплату (доплату) денежной суммы, рассчитанную как произведение цены 1 кв.м. площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 5.1. настоящего Договора, на количество квадратных метров, составляющих разницу между Проектной площадью Объекта долевого строительства и Фактической площадью Объекта долевого строительства. Уплата (доплата) денежной суммы производится Участником долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения уведомления о разнице в площадях от Застройщика, но не позднее подписания с Застройщиком акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
5.3.2. Застройщик производит уплату (возврат) денежной суммы, рассчитанную как произведение цены 1 кв.м. площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 5.1. настоящего Договора, на количество квадратных метров, составляющих разницу между Проектной площадью Объекта долевого строительства и Фактической площадью Объекта долевого строительства. Уплата (возврат) денежной суммы производится Застройщиком в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения Застройщиком письменного обращения Участника долевого строительства.
5.3.3. Денежная сумма, уплаченная в соответствии с п. 5.2. настоящего Договора, и доплата (возврат) денежных сумм, произведенные в соответствии с пп.пп. 5.3.1. и 5.3.2. настоящего Договора, входят в цену настоящего Договора.  Изменение цены договора на основании пп.пп. 5.3.1. и 5.3.2. настоящего договора производится без подписания дополнительного соглашения и считается измененной с момента получения Участником долевого строительства соответствующего уведомления. 
5.4. Все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации и государственной регистрации объекта долевого строительства в собственность, оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.
[bookmark: page6][bookmark: _Hlk143095364]5.5. Денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства по настоящему договору, подлежат использованию Застройщиком по целевому назначению в установленном законом (в частности, ст. 18 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ) и настоящим Договором порядке, в виде возмещения пропорционально доле участия Участника долевого строительства всех расходов, необходимых для строительства (создания) Объекта.
При этом Застройщик может использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства, как для текущего использования, так и для покрытия ранее произведенных указанных выше целевых расходов.
5.6. В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона о долевом строительстве.
[bookmark: bookmark3]6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. По настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока уплаты цены договора либо его части Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере, определенном действующим законодательством, на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Обязанность Участника долевого строительства по уплате указанной неустойки наступает не ранее предъявления Застройщиком соответствующего требования о ее взыскании.
6.3. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта (п. 3.1. Договора), Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере, определенном действующим законодательством на день исполнения обязательства, от суммы цены договора за каждый день просрочки. Обязанность Застройщика по уплате указанной неустойки наступает не ранее предъявления Участником долевого строительства соответствующего требования о ее взыскании. 
6.4. Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок в виду несоблюдения Участником долевого строительства сроков приёмки, установленных пунктом 3.3 настоящего Договора. 
Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок ввиду невнесения Участником долевого строительства к установленному сроку передачи Объекта полной суммы цены договора.
6.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием событий или обстоятельств непреодолимой силы и возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить. К таким событиям и обстоятельствам стороны, в частности, относят: стихийные бедствия, войну или военные действия, забастовки, изменения текущего законодательства, повлекшие за собой невозможность исполнения настоящего Договора и др. При наступлении указанных обстоятельств, сторона, для которой произошло наступление этих событий, должна немедленно известить другую сторону. При отсутствии своевременного извещения виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, причиненные не извещением или несвоевременным извещением.
6.6. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта (п. 3.1 Договора) вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания Акта приёма-передачи Объекта Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору.
6.7. За нарушение пункта 2.2.10 настоящего Договора Участник долевого строительства в бесспорном порядке уплачивает Застройщику штраф в размере 10 000 рублей.
6.8. За нарушение пункта 2.2.7. настоящего Договора Участник долевого строительства в бесспорном порядке уплачивает Застройщику штраф в размере 0,1 % от цены договора за каждый день просрочки выполнения обязательств.  
6.9. Настоящим стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.3.2022 г. №430-р.
[bookmark: bookmark4]7. ДЕЙСТВИЕ, РЕГИСТРАЦИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор считается заключённым с даты его государственной регистрации в регистрирующем органе и действует до полного и надлежащего исполнения Сторонами всех обязательств по Договору. 
7.2. Застройщик вправе осуществить действия по регистрации настоящего Договора от имени Участника долевого строительства при условии выдачи Участником долевого строительства соответствующей доверенности представителю Застройщика.
7.3. Если Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора  не представит Застройщику такую доверенность либо Участник долевого строительства не предпримет действий по самостоятельной явке в регистрирующий орган со всеми необходимыми для регистрации Договора документами и не представит документы, подтверждающие совершение указанных действий - настоящий Договор считается незаключённым и Застройщик вправе будет заключить (и зарегистрировать) аналогичный договор на Объект, указанный в п. 1.2 настоящего Договора, с любым третьим лицом. 
7.4. Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному согласию Сторон в период действия настоящего Договора. 
7.5. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случаях предусмотренных Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
7.6. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от Договора в случаях предусмотренных Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", а также в случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства , расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма".
7.7.  В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, он считается расторгнутым со дня направления другой Стороне, уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. При отказе от исполнения Договора Застройщиком по основаниям, указанным в п. 7.6. Договора, уведомление об одностороннем отказе от исполнения Договора направляется не ранее, чем через 30 (тридцать) дней после направления Участнику долевого строительства уведомления о необходимости погашения задолженности по уплате цены договора и последствиях неисполнения такого требования, и при наличии у Застройщика сведений о получении  Участником долевого строительства вышеуказанного уведомления, либо если оператором почтовой связи заказное письмо-уведомление возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному в Договоре почтовому адресу.   
7.8. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.
В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора в связи с ненадлежащим исполнением Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены настоящего Договора, а также в случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства при условии надлежащего исполнения Застройщиком предусмотренных настоящим Договором обязательств, Участник долевого строительства за счет собственных средств обязан оплатить Застройщику штраф в размере 15 (пятнадцать) процентов от Цены настоящего Договора в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня расторжения настоящего Договора, если соглашением Сторон  не будет определен иной срок.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены настоящего Договора Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику в полном объеме причиненные убытки сверх неустоек (штрафов, пеней), процентов предусмотренных Закона № 214-ФЗ и настоящим Договором (п. 1. ст.10 Закона № 214-ФЗ).
7.9. Стороны соглашаются, что, если в соответствии с требованиями действующего законодательства Застройщик обязан зачислить денежные средства в депозит нотариусу, все расходы по оплате услуг нотариуса несет Участник долевого строительства. 
7.10. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов они разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
[bookmark: bookmark5]8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Право собственности на Объект возникает у Участника долевого строительства с момента регистрации вышеуказанного права в установленном действующим законодательством порядке. Одновременно у него возникает доля в праве собственности на общее имущество, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от прав на Объект.
8.2. Все дополнения и приложения к настоящему Договору действительны, в случае их составления в письменном виде и подписания обеими Сторонами.
8.3. Во всем, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством РФ. 
8.4. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, решаются Сторонами путем переговоров либо в судебном порядке. Срок для ответа на письменные претензии Участника долевого строительства устанавливается не позднее 30 (тридцати) дней с даты поступления Застройщику указанной претензии.  
8.5. В случае если Участник долевого строительства не известила застройщика об изменении своих реквизитов (фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адреса, по который можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим Договором, банковских реквизитов и т.д.), то уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается отправленным надлежащим образом, а действия застройщика по исполнению Договора считаются совершенным надлежащим образом. С момента поступления информационных сообщений и/или уведомлений на указанный Участником долевого строительства адрес электронной почты, либо мобильный телефон, Участник долевого строительства считается извещенным надлежащим образом.
[bookmark: _Hlk81216545][bookmark: _Hlk147230292][bookmark: _Hlk146808636][bookmark: _Hlk143095419]8.6. Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства дает согласие на осуществление Застройщиком обработки (действий̆, совершаемых с использованием средств автоматизации или без таких средств, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, извлечение, использование, передачу, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение), персональных данных Участника долевого строительства, указанных в настоящем Договоре, в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».
Указанные Участником долевого строительства персональные данные предоставляются в целях заключения и исполнения между Участником долевого строительства и Застройщиком настоящего Договора.
Согласие Участника долевого строительства предоставляется с момента подписания Договора без ограничения срока действия.
Участник долевого строительства выражает свое согласие на передачу Застройщиком своих персональных данных (в объеме: фамилия, имя, отчество, адрес и номера телефонов, паспортные данные, СНИЛС, ИНН, адрес электронной почты, указанные в Договоре, а также информация в соответствии с Договором):
- в банк или иную кредитную организацию, с которой у Застройщика заключен или будет заключен договор кредитования для целей финансирования строительства Объекта долевого строительства.    
-в органы государственной власти, в которые Застройщик обязан предоставлять вышеуказанную информацию в соответствии с требованиями действующего законодательства.
-в организацию, с которой у Застройщика заключен или будет заключен договор на оказание рекламных и маркетинговых услуг;
- ООО "Гарант дела" (ИНН 2309175842,  ОГРН: 1212300005796, адрес: г. Краснодар, ул. Комсомольская, д. 15, оф. 81), с которым у Застройщика заключен договор на оказание юридических услуг, а в случае смены лица, оказывающего юридические услуги - соответствующему лицу;
- в организацию, осуществляющую управление многоквартирным домом, в ресурсоснабжающие организации, в целях оказания Участнику долевого строительства жилищно-коммунальных услуг.
8.7. Участник долевого строительства  дает свое согласие на объединение, перераспределение, раздел и выдел из земельного участка, на котором ведётся строительство Здания.   
8.8. Стороны договорились, что подписание настоящего договора является безотзывным и безусловным согласием Участника долевого строительства на выполнение Застройщиком всех необходимых действий и мероприятий, связанных с разделом (проведением межевых, кадастровых и иных необходимых работ) Земельного участка в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта долевого строительства и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения.   
8.9. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на изменение адреса (местоположения) земельного участка. В случае изменения адреса земельного участка новый адрес будет указываться в акте приема-передачи при передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства после ввода Здания и входящего в его состав Здания в эксплуатацию.
8.10. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на передачу в собственность специализированным (эксплуатирующим) организациям построенных (реконструированных) за счет средств Участников долевого строительства в границах земельного участка, сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) Здания к таким сетям, если их строительство (реконструкция) предусмотрено соответствующей проектной документацией. 
8.11. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства (либо со дня составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства) обязанность охраны, оплаты содержания Объекта долевого строительства (в том числе коммунальных услуг, расходов по эксплуатации и техническому обслуживанию общего имущества в Здании, пропорционально своей доле) переходят к Участнику долевого строительства.
8.12. На момент подписания Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект.
8.13. Стороны сделки не возражают против подачи заявления о государственной регистрации настоящего договора в электронной форме. Государственная регистрация ДДУ удостоверяется специальной регистрационной надписью в электронной форме.
Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один для Застройщика, один для Участника долевого строительства.
8.14. Все приложения, упомянутые в тексте Договора, составляют его неотъемлемую часть.
Приложение № 1. Схема расположения Объекта. 
Приложение № 2. Характеристики Объекта долевого строительства.
9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Зеленая горка», ИНН 2317024364, КПП 231701001, ОГРН 1022302719713, адрес: 354340, Краснодарский край, г. Сочи, ул. Ленина, д. 280, к. А, Банк Филиал «Центральный»  Банка ВТБ (ПАО) в г.Москве Расчётный счет 40702810103550006910 Корреспондентский счет 30101810145250000411 БИК банка 044525411

в лице УО «Смарт Девелопмент»
_______________________________________________________________ Черненко М.А.

Участник долевого строительства:
















Приложение № 1 
к договору участия в долевом строительстве 
№ НЕСКУЧНЫЙ САД-2К-___

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА









































Указанные характеристики Объекта являются проектными. Окончательные характеристики Объекта определяются по результатам технической инвентаризации.
в лице УО «Смарт Девелопмент»
_______________________________________________________________ Черненко М.А.

Участник долевого строительства:





Приложение № 2 
к договору участия в долевом строительстве 
№ НЕСКУЧНЫЙ САД-2-К-__
[bookmark: _Hlk175817238]
ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
1. Общие характеристики:
· Наружные стены зданий – монолитные железобетонные толщиной 200 мм и кладка штучными элементами толщиной 200мм. 
· Внутренние стены – монолитный железобетон, блоки из ячеистого бетона или перегородки из листов ГСП
· Потолок – перекрытие из монолитного железобетона.
· Наружная отделка – комбинированный навесной вентилируемых фасад утепленный  минераловатными плиты и облицованный фасадными материалами.
· Подготовка под напольные покрытия – стяжка пола.
· Окна: алюминиевые оконные блоки.
· Балконы, лоджии – стеклянное ограждение.
2. Отделка:
2.1. Стены:
· во всех помещениях, за исключением санузлов - оштукатуривание, шпатлевание, оклейка обоями.
· в санузлах – керамогранит.
2.2. Пол
· [bookmark: _Hlk147492647]во всех помещениях, за исключением санузлов балконов, террас-ковровое покрытие, напольный плинтус.
· [bookmark: _Hlk147492610]Балкон, терраса – керамическое покрытие.
· Санузел – керамогранит.
2.3. Потолок
· во всех помещениях, за исключением санузлов и коридоров – натяжной потолок
· санузлы – натяжной потолок.
· Коридоры - потолок из ГКЛ, шпатлевка и  окраска
3. Оборудование:
3.1. Двери: входная с электронным замком, межкомнатные и санузлы: глухие.
3.2. Сантехническое оборудование:
· душевая с перегородками;
· унитаз;
· раковина;
· смесители;
· душевой комплект, гигиенический душ
· электрический полотенцесушитель;
4. В состав объекта долевого строительства так же включено:
· электроразводка с установкой оконечных устройств (розетки, выключатели, осветительные приборы);
· прокладка интернет кабеля, с телефонией, интерактивным телевидением и с установкой оконечных устройств для подключения.
1.  Застройщик вправе производить замену материалов, декора, оборудования, мест расположения инженерных систем и сетей взамен указанных в настоящем Приложении на аналогичные, характеристики которых не противоречат действующим СНиП и не ухудшают потребительских свойств. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен, что указанные изменения не являются отступлениями от Договора, ухудшающими качества Здания и/или Объекта долевого строительства, или иными недостатками, которые делают Здание и/или Объект долевого строительства непригодными для предусмотренного Договором использования.

в лице УО «Смарт Девелопмент»
_______________________________________________________________ Черненко М.А.

Участник долевого строительства:
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